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Information zum Sanierungsgebiet ,,Bad Fallingbostel — Innenstadt” E
~—

Die Stadt Bad Fallingbostel fiihrt im Bereich der Innenstadt stadtebauliche SanierungsmaRnahmen
durch. Die Sanierungsziele wurden in einem Stadtebaulichen Rahmenplan festgelegt und zuletzt mit
der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes 2023 fortgeschrieben. Zur
Unterstlitzung des Erreichens der Sanierungsziele wurde das Gebiet als Sanierungsgebiet im Sinne des
§ 142 des Baugesetzbuches (BauGB) festgelegt.

lhr Vorhaben liegt innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Bad Fallingbostel-
Innenstadt”.

Neben der Durchfiihrung der Sanierungsmallnahmen durch die Stadt gehen hiermit auch fir die
privaten Grundstiickseigentiimer, Geschaftsleute und Mieter bestimmte Verpflichtungen aber auch
bestimmte Vorteile einher.

Genehmigungspflicht bestimmter MaBnahmen und Rechtsvorgange

Da die Sanierung im sogenannten ,,umfassenden Verfahren” durchgefiihrt wird, miissen Eigentimer,
Mieter, Pachter und Sonstige (oder auch deren Berechtigte) gemaR § 144 BauGB fir viele
Maflnahmen und Rechtsvorgange rund um das Grundstiick vor Beginn eine Genehmigung bei der
Stadt einholen, z. B. wenn:

e eine bauliche Anlage errichtet oder Werbeanlagen angebracht werden sollen,

e an bestehenden Gebiuden baugenehmigungspflichtige Anderungen vorgenommen werden
sollen oder Anderungen, Instandsetzungen und Modernisierungen vorgenommen werden
sollen, die erheblich sind bzw. den Wert wesentlich steigern oder verandern (dies gilt auch,
wenn fur die BaumalRnahme keine Baugenehmigung notwendig ist)

e ein Gebadude abgebrochen werden soll,

e eine Anderung der Nutzung von Gebiuden beabsichtigt ist, wie z.B. die Umwandlung einer
Wohnung in ein Bliro,

e ein Grundstiick verkauft, geteilt oder ein Erbbaurecht bestellt wird,

e eine Hypothek aufgenommen wird,

e ein Miet- oder Pachtvertrag von mehr als einem Jahr abgeschlossen wird,

e eine Baulasteintragung oder Grundsticksteilung durchgefiihrt werden soll.

Bei BaumaRnahmen ist der Antrag vor Beginn zu stellen. Im Fall von Rechtsgeschéften (z.B. Abschluss
befristeter Mietvertrage) bleiben diese bis zur Erteilung der Genehmigung schwebend unwirksam.

Der Antrag auf Erteilung der sanierungsrechtlichen Genehmigung nach §§ 144, 145 BauGB fiir eines
der o.g. genehmigungspflichtigen Vorhaben und Rechtsvorgénge ist schriftlich unter Beifligung der
entsprechenden Unterlagen bei der Stadtverwaltung - Fachbereich Bauen und Umwelt - einzureichen.
Einen Antragsvordruck kénnen Sie unter https://sanierung-badfallingbostel.de/fragen-antworten/
herunterladen.

Die Sanierungsgenehmigung nach §§ 144, 145 BauGB ersetzt fir genehmigungspflichtige Bauvorhaben
nicht die Baugenehmigung und/oder ggf. andere 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen. In den Féllen,
in denen auch eine Baugenehmigung erforderlich ist, erfolgt die Antragstellung fir die
sanierungsrechtliche Genehmigung ebenfalls beim Landkreis Heidekreis als
Baugenehmigungsbehorde.

—


https://sanierung-badfallingbostel.de/fragen-antworten/

Gestaltungsfibel

Neben der Aufwertung des o6ffentlichen Raumes ist die bauliche (Weiter-)entwicklung der
Gebdudebestande gleichwertiger Bestandteil einer integrierten Stadtentwicklung. Um hier eine
stadtbildgerechte Gestaltung zu beférdern, wurde eine Gestaltungsfibel zur Berlicksichtigung bei
baulichen Malnahmen entwickelt. So wird versucht einen Rahmen fir eine qualitatvolle
Weiterentwicklung der Innenstadt Bad Fallingbostels zu schaffen, innerhalb dessen unterschiedliche
Gestaltungsmoglichkeiten erhalten bleiben. Die Gestaltungsfibel steht zum Download unter
https://sanierung-badfallingbostel.de/innenstadt/ zur Verfigung. Der Stadtebauliche Rahmenplan,
welcher unter dem gleichen Link abrufbar ist, enthalt ebenfalls Informationen zu einer
winschenswerten Gestaltung.

Gestaltung von Werbeanlagen und Stellplatzen von Abfallbehaltern

Flir Werbeanlagen und die Stellplatze von Abfallbehidltern gibt es seit dem 28.10.2026 eine
verbindliche Gestaltungssatzung, die zu berlicksichtigen ist. Diese kdnnen Sie ebenfalls unter
https://sanierung-badfallingbostel.de/innenstadt/ oder auf der Homepage der Stadt Bad Fallingbostel
unter https://www.badfallingbostel.de/Wirtschaft-Bauen/Bauen/Planungen/ abrufen. Bei VerstdfRen
kann ein Bauordnungsverfahren eingeleitet werden. Bitte informieren Sie sich daher in lhrem eigenen
Interesse vorab.

Fordermoglichkeiten und steuerliche Vergiinstigungen

Der Rat der Stadt Bad Fallingbostel hat eine Richtlinie zur Forderung von Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen an privaten Wohn- und Geschaftsgebdauden im Sanierungsgebiet ,Bad
Fallingbostel-Innenstadt” erlassen. Zudem wurde ein Verfligungsfonds eingerichtet, aus welchem
Projekte zur gemeinschaftlichen Attraktivitdtssteigerung der Innenstadt und deren positiven
nachhaltige Entwicklung gefordert werden kdnnen. Hier steht der gemeinschaftliche Aspekt im
Vordergrund. Weitere Informationen sowie die Richtlinien kdnnen unter folgendem Link eingesehen
werden: https://sanierung-badfallingbostel.de/startseite/forderprogramme/

Zudem oder auch ausschliefRlich kénnen Eigentlimer eines im Sanierungsgebietes gelegenen
Grundstiickes erhohte Abschreibungen gemalR Einkommenssteuergesetz (EStG) fiir Modernisierungs-
und Instandsetzungsmalnahmen in Anspruch nehmen.

Wichtig ist, dass mit dem Vorhaben noch nicht begonnen worden ist. Voraussetzung fir die
Forderung und die erhohte Abschreibung ist eine zwischen Stadt und Eigentiimer geschlossene
vertragliche Vereinbarung vor Baubeginn.

Vereinbaren Sie gerne einen Beratungstermin mit dem Ansprechpartner bei unserem
Sanierungstrager:

NLG mbH, Treuhdnderischer Sanierungstrager der Stadt Bad Fallingbostel
Herr Wittenberg
04131 9503-27 / martin.wittenberg@nlg.de

Ansprechpartner bei der Stadt Bad Fallingbostel

Genehmigungspflicht: Fordermdoglichkeiten:

Frau Peters Herr Menze

05162 401-70 05162 401-71
stadt@badfallingbostel.de stadt@badfallingbostel.de

Weitere Informationen zum Sanierungsgebiet ,Bad Fallingbostel-Innenstadt” stehen unter
https://sanierung-badfallingbostel.de/innenstadt/ zur Verfligung.
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Gestaltungssatzung ,Innenstadt Bad Fallingbostel*

Ortliche Bauvorschriften Gber die Gestaltung von Werbeanlagen und Standplatzen fur
Abfallbehalter
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Praambel

Der Rat der Stadt Bad Fallingbostel hat, unter Berticksichtigung und Fortentwicklung der am
11.12.2018 vom Rat der Stadt Bad Fallingbostel beschlossenen ,Gestaltungsfibel
Innenstadt®, in seiner Sitzung am 05.10.2026 aufgrund des § 84 Abs. 3 und 4 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012 S. 46) zuletzt
geandert durch Artikel 1 ges Gestezes vom 25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52) und der 88
10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
28.04.2026 (Nds. GVBI. 2026 Nr. 30), die nachfolgende Satzung als 6rtliche Bauvorschrift
beschlossen:

Die Stadt Bad Fallingbostel hat den Innenstadtbereich als Sanierungsgebiet férmlich
festgelegt, um den eingetretenen Funktionsverlusten entgegenzuwirken und das Zentrum
nachhaltig zu starken. Ein umfassendes Programm an MafRnahmen u.a. zur qualitativen
Aufwertung des 6ffentlichen Raums, Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten und
Steigerung der Attraktivitat ist vorgesehen. Bei der Verwirklichung der Ziele ist auch der
Anteil privater Baumaflnahmen in der Innenstadt relevant, da diese auf den 6ffentlichen
Raum ausstrahlen.

Die Bausubstanz weist in der heutigen Auspragung eine grof3e Heterogenitat auf und
l&sst die verschiedenen Abschnitte der Innenstadt teilweise fragmentiert erscheinen. Ein
einzelnes typisches Gestaltungsmerkmal fir die Innenstadt Bad Fallingbostels ist nicht
erkennbar. Die bisherige bauliche Entwicklung fand dahingehend haufig nicht stilgerecht
oder ortstypisch, bzw. ohne Riicksichtnahme auf das bauliche Umfeld statt. Um die
positive Entwicklung durch die Innenstadtsanierung zu unterstiitzen und langfristig
zusatzliche gestalterische Stérungen zu vermeiden, wird es als sinnvoll erachtet,
gestalterische Anforderungen an potentiell in besonderem Mal3e negativ in den
offentlichen Raum wirkende Vorhaben, hier Werbeanlagen und Abstellplatze fir
Mulltonnen zu formulieren.

Im Verlauf der Zeit hat sich gezeigt, dass fir die angestrebten positiven Effekte die
bestehende Gestaltungsfibel ohne bindenden Charakter insbesondere hinsichtlich dieser
Vorhaben nicht ausreichend ist. Daher wird nun eine verbindliche 6rtliche Bauvorschrift
Uber die Gestaltung von Werbeanlagen und Standplatze fir Abfallbehalter, nachfolgend
als Gestaltungssatzung bezeichnet, eingefiihrt, um die Sanierungsziele und eine
ortsbildgerechte Gestaltung der Innenstadt im 6ffentlichen Interesse besser zu erreichen
und langfristig zu sichern. Die vorhandene Gestaltungsfibel sowie der stadtebauliche
Rahmenplan dienen dabei als inhaltliche Grundlage.

Aufgrund der bestehenden Heterogenitat der Bebauung wird auf die Formulierung
verbindlicher Anforderungen fir weitere Baumafinahmen bewusst verzichtet. So soll auch
dem Interesse der Eigentimer an einer freien Gestaltung Rechnung getragen werden.
Gleichwohl wird es weiterhin begruf3t, wenn sich die Bauherren bezuglich aller
Bauvorhaben an der Gestaltungsfibel Innenstadt orientieren.

Die Gestaltungssatzung soll einen verbindlichen Gestaltungsleitfaden und
Orientierungsrahmen fur zukinftige Vorhaben in ihrem Geltungsbereich darstellen. Sie
soll prazise Zielvorgaben geben und dennoch Raum fiir Vielfalt und Eigenengagement in
einer lebendigen Innenstadt bieten.




8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Bereich der Innenstadt von Bad
Fallingbostel entsprechend der Kennzeichnung in dem als Anlage 1 beigefligten Lageplan.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und mit der Aufschrift Anlage 1 zur
Gestaltungssatzung ,Innenstadt Bad Fallingbostel“ versehen.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Der sachliche Geltungsbereich umfasst Werbeanlagen im Sinne des § 50 Abs. 1 NBauO,
unabhangig davon, ob es sich um genehmigungspflichtige oder verfahrensfreie
BaumafRnahmen handelt.

(2) Bestehende genehmigte oder verfahrensfreie Werbeanlagen unterliegen dem
Bestandsschutz und sind von dieser Satzung ausgenommen. Dies gilt allerdings nicht bei
Anderung oder Erneuerung bestehender Werbeanlagen.

(3) Die Gestaltungssatzung gilt nicht fir Werbeanlagen, die fiir Wahlen oder zeitlich befristet
fir in der Stadt Bad Fallingbostel stattfindende kulturelle, politische, sportliche oder
religidse Veranstaltungen werben, wenn gewahrleistet ist, dass die Werbeanlagen nach
Beendigung der jeweiligen Veranstaltung wieder beseitigt werden.

(4) Diese Satzung gqilt fur Standplatze von beweglichen Abfallbehaltern. Bestehende
genehmigte Standplatze geniel3en Bestandsschutz.

(5) Die Vorschriften des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bleiben unberihrt.

Werbeanlagen und Standplatze von beweglichen Abfallbehéltner sind in besonderem
Mafle geeignet, eine Ausstrahlung in den offentlichen Raum und damit negative
stadtebauliche Wirkungen zu entfalten und |6sen daher einen besonderen
Regelungsbedarf aus. Sie unterliegen daher den Festsetzungen dieser
Gestaltungssatzung. Sie gilt sowohl fir genehmigungspflichtige wie auch bei
verfahrensfreien MaRnahmen.

Denkmalpflegerische Auflagen haben stets Vorrang vor Festsetzungen der
Gestaltungssatzung.

§ 3 Begriffsbhestimmungen

(1) Werbeanlagen sind alle oértlich gebundenen Einrichtungen, die der Ankiindigung oder
Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und von allgemein
zugéanglichen Verkehrs- oder Grunflachen aus sichtbar sind. Hierzu zahlen insbesondere
Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukésten sowie fir Zettel-
und Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen.

(2) Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen sind zwei- oder dreidimensionale ein-
bzw. mehrteilige Werbeanlagen, die parallel oder Uberwiegend parallel zur Fassade
angebracht sind.

(3) Ausleger sind dreidimensionale ein- bzw. mehrteilige Werbeanlagen, die Gberwiegend
senkrecht zur Gebaudefassade angebracht sind.



(4) Flachenwerbeanlagen sind zweidimensionale Werbeanlagen, d. h. flachenhafte
Werbeanlagen, die auf der Innen- oder Auf3enseite von Schaufensterflachen angebracht
sind (z. B. Klebefolien).

(5) Aufsteller sind Werbeanlagen, die vor einem Geschéaft aufgestellt werden (z.B.
Beachflags).

§ 4 Zulassige Arten von Werbeanlagen

(1) Zulassige Arten von Werbeanlagen sind parallel zur Fassade angeordnete
Werbeanlagen, Ausleger, Flachenwerbeanlagen sowie Aufsteller. Pro Betrieb ist die
Errichtung je einer der genannten Arten zulassiger Werbeanlagen pro Gebaude gestattet.

(2) Fur parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen gilt:
1. Diese durfen nur aus Einzelbuchstaben bestehen (keine Werbetafel).

2. Diese durfen ihrer GroRe nach der Ausdehnung des zugehdrigen Betriebs
entsprechen, wobei insgesamt nicht mehr als 2/3 der Breite der Gebaudefront
bedeckt sein darf. Die Hohe der Werbeanlage betrdgt maximal 0,6 m. Die
Werbeanlage muss zudem einen seitlichen Mindestabstand von 1 m zu der
Gebaudekante bzw. zu Trennelementen des Fassadenabschnittes einhalten, soweit
sie nicht bindig mit einer Fassadendffnung abschlief3t.

3. Sind mehrere Teile auf einer durchgehenden Unterkonstruktion angebracht, zahit
diese als ein Teil und wird entsprechend berlcksichtigt. Die Umgrenzungslinie aller
Teile bildet die Werbeanlage.

(3) Ausleger dirfen bis zu 1 m senkrecht von der Gebaudefassade hinausragen, sowie eine
maximale Ansichtsflache von 1 m2 aufweisen. Bei der Anbringung ist eine
Durchgangshdhe von mindestens 2,5 m zu Gehwegen einzuhalten.

(4) Die Flachenwerbeanlagen an Fenstern dirfen insgesamt nicht mehr als 20 % der
Glasflache des jeweiligen Fensters tiberdecken.

(5) Die Nutzung von maximal einem Aufsteller pro Betrieb ist zuldssig. Fur die Aufstellung
im Offentlichen Strallenraum ist eine Erlaubnis gem. § 18 des Niedersachsischen
StralRengesetzes (NStrG) erforderlich.

(6) Einfriedungen, Tore, Dacher und Stutzmauern dirfen nicht mit Werbeanlagen versehen
werden.

8 5 Gestaltungsgrundsatze fuir Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen duirfen die architektonischen Gliederungs- und Gestaltungselemente der
Gebaudefassade nicht Gberdecken und nicht beeintrachtigen. So dirfen Werbeanlagen
insbesondere keine architektonisch bedeutsamen Details, wie z.B. Schnitzereien,
Stutzen, Pfeiler, Erker, Ornamente und Inschriften Uberdecken. Sie haben sich dem
Bauwerk, an dem sie angebracht werden, insgesamt unterzuordnen.

(2) Werbeanlagen miussen dem Erdgeschoss zugeordnet angebracht werden. Sie dirfen
daher nur bis zur Hohe von 0,5 m unterhalb der Fensterbriistung des ersten
Obergeschosses angebracht werden.

(3) Fur Werbeanlagen an ortsbhildpragenden Gebauden entsprechend der Liste in Anlage 2
ist die Farbgebung nur in schwarz tber Grauschattierungen bis weil3 zulassig.

(4) Besteht eine Werbeanlage aus mehreren Teilen, so sind die einzelnen Teile einheitlich zu
gestalten. Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie keine Bilder von Produkten und
deren Erzeugnisse beinhalten.



(5) Werbeanlagen mit Neonfarben, reflektierenden oder floureszendierenden Farben und
Materialien sind nicht zulassig.

8 6 Beleuchtung von Werbeanlagen

Beleuchtung von Werbeanlagen ist in Form von Hinterleuchtung oder Anstrahlung zulassig.
Die Verwendung von Blink-, Wechsel- und Lauflicht oder sonstigem beweglichen Licht sowie
Lichtprojektionen ist unzulassig. Die Beleuchtung darf keine Blendwirkung ausldsen.

§ 7 Unterhaltung und Entfernung von Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen, sind standig in einem gepflegten Zustand zu halten. Beschadigte oder
verschmutzte Werbeanlagen sind zu entfernen oder instand zu setzen.

(2) Werbeanlagen, die dem Werbezweck nicht mehr entsprechen, sind zu entfernen.
Ausgenommen sind Werbeanlagen die in denkmaléhnlicher Art an frilhere Nutzungen
und Angebote erinnern.

Die Gestaltung der Werbeanlagen ist ein maRgeblicher Faktor zur Beunruhigung des
Ortsbildes. Durch den reduzierten und qualitatvollen Einsatz von Werbeanlagen, kann in
der Innenstadt ein aufgerdumtes Erscheinungsbild und damit auch eine Verbesserung fir
das Stadtbild erreicht werden. sr ermdglicht aber auch eine bessere Orientierung fir
Kunden.

Die Auflistung zulassiger Werbeanlagen soll einen gestalterischen Rahmen fir
Gewerbetreibende aufzeigen. Ihnen soll die Mdglichkeit gegeben werden, ihr Angebot gut
sichtbar und attraktiv zu prasentieren.

Grundsatzlich sollen sich Werbeanlagen hinsichtlich Auspragung, Material, Farbe,
Gestaltung und Beleuchtung harmonisch in die Gestaltung der Gebaudefassade
einfigen. Eine Beeintrdchtigung der architektonischen Gestaltung und Gliederung der
Fassade sowie benachbarter Gebaudefassaden und des Straf3enraums ist unzul&ssig.
Eine massive Ballung von Werbeanlagen; Materialien und Farben, die im Kontrast zur
Ubrigen Fassaden- und Gebaudegestaltung stehen, einfache Machart und grelle
Beleuchtung von Werbeanlagen flihren zu Fassadentberpragungen und einer
Storwirkung von Werbeanlagen auf das Gebaude und den angrenzenden Stralenraum.
Bei der Anderung, Erneuerung oder Neuanbringung von Werbeanlagen ist daher
zuklnftig das Einfligen in die Gebaudegestaltung und der Ausschluss einer
Beeintrachtigung des Stadtbildes als Kriterium zu berticksichtigen. Die
Gestaltungssatzung soll als értliche Bauvorschrift Werbung und deren
Begleiterscheinungen steuern. Es werden daher Regelungen getroffen, die eine
UberméaRige Beeintrachtigung der architektonischen Gestaltung und Gliederung der
Fassade sowie benachbarter Gebaudefassaden und des Stradtbildes vorbeugen.

Die ortshildprdgenden Gebaude weisen aufgrund ihres Baustils oder ihrer Lage eine
besondere Bedeutung fir das Ortsbild auf, sodass hier etwas weitergehende
Anforderungen an die Gestaltung zu stellen sind.

Schaufenster dienen in erster Linie der Warenprasentation und dann erst als Trager fur
Werbung. Dies soll durch eine anteilig zuldssige Beklebung unterstrichen werden.
Grof¥flachig verklebte Schaufenster und Tiren erwecken wiederum den Eindruck der
Abgrenzung und Abschottung von Geschéften, was vermieden werden soll.




Einzelbuchstaben kénnen entweder hinterleuchtet werden (dann tritt der Lichtkegel an
den Seiten ab) oder durch einen Beleuchtungsausleger angestrahlt werden. Die seit den
vergangenen Jahrzehnten vielfach verbreiteten Leuchtkasten fir Schilder und
Buchstaben haben den Vorteil einer guten Sichtbarkeit sowohl tagstiber als auch nachts.
Sie wirken jedoch vielfach grell und streuen die Beleuchtung diffus. Gestalterisch sind sie
in den seltensten Fallen mit einer ortsbildpragenden Gebaudegestaltung vereinbar,
sondern wirken als Fremdkorper, die vielfach den Eindruck ,schwebender Erdgeschosse®
erwecken. Laufende, blinkende oder wechselnde Lichtinstallationen (meist LED- Tafeln
oder LCD- Displays) sind durch die hervorgerufenen Lichteffekte im Regelfall nicht nur
nicht mit der Gebaudegestaltung vereinbar, sondern sind als stérend einzuordnen.

Unnotig gewordene Werbeanlagen sollen entfernt werden, um das Stadtbild nicht unnétig
Zu beeintrachtigen.

8§ 8 Anforderungen an Standplatze fir bewegliche Abfallbehélter

(1) Die Standorte zur Aufstellung von beweglichen Abfallbehéltern auf den
Baugrundstiicken sind so zu gestalten, dass die Abfallbehalter von 6ffentlichen
StralB3en, Wegen und Platzen aus nicht einsehbar sind. Hierzu ist die Schaffung von
Einhausungen aus lebenden Hecken, Uberwiegend blickdichten Holzzaunen sowie
Zaunelementen aus Kunststoffen in nicht-glanzender Holzoptik sowie Mauerwerk in
ortstiblicher Ausfiihrung und Farbgebung zulassig.

(2) Metallelemente sind untergeordnet zulassig.

(3) Nicht zuldssig sind Sichtschutze aus sonstigen Kunststoffen sowie aus Materialien, die
eine Mauerwerksoptik oder einen Pflanzenbewuchs vortauschen. Auffallige (Vollton,
grelle, glanzende und reflektierende) Farbtone sind ausgeschlossen.

Eine Einhausung fur bewegliche Abfallbehalter (Milltonnen und Mdllcontainer), auch als
Milltonnenbox oder Muillhaus bekannt, ist eine Konstruktion, die Mullsammelplétze
optisch ansprechend und vor Witterung, Fremdbefiillung und Ungeziefer schiitzt. Durch
die Einhausung werden sie aus dem Blickfeld geriickt und das Grundstticksdesign wird
aufgewertet.

Milltonnen dirfen grundsatzlich nur fur die Dauer der Leerung auf dem Gehweg stehen.
Danach sind sie sofort wieder auf das private Grundstuck zurtick- und in die Einhausung
zu verbringen.

§ 9 Abweichungen

(1) Von den Vorschriften der 88 3 bis 8 dieser Satzung kénnen gemal 8 66 NBauO im
Einzelfall auf Antrag Abweichungen zugelassen werden, wenn die architektonische
Gestaltung des betreffenden Gebaudes sowie die allgemeinen Anforderungen und
Erwégungen der Gestaltungssatzung bericksichtigt werden oder die Durchflihrung der
Satzung zu einer unbilligen Harte fihren wirde. Nachbarliche Interessen und
offentliche Belange durfen nicht bertihrt werden.



(2) Antrage zur Zulassung einer Abweichung nach 8 66 NBauO sind schriftlich beim
Landkreis Heidekreis zu stellen und zu begrinden, auch bei Vorhaben, die nach § 60
NBauO verfahrensfrei sind.

Allgemeinverbindliche Regelungen einer Satzung kdnnen nie so ausgestaltet sein, dass
sie in jedem Einzelfall das den Zielen entsprechendste Ergebnis erzielen. Daher soll fur
Félle, in denen eine in Teilen von den Vorgaben der Satzung abweichende Gestaltung
sich insgesamt besser in die Geb&udefassade und das Stadtbild einfligt, Ausnahmen
ermoglicht werden. Gleiches gilt fur den Fall, dass die Durchfihrung der Satzung zu einer
unbilligen Harte fuhren wirde, bspw. wenn fiir einen Betrieb die Errichtung einer
Werbeanlage aufgrund der Ausfiihrung des Gebaudes in Verbindung mit den
Regelungen der Satzung faktisch die Errichtung einer den Festsetzungen
entsprechenden Werbeanlage ausgeschlossen ware.

Die Ermdglichung von Ausnahmen dient insofern der Beriicksichtigung der Interessen
der Eigentimer und Geschaftstreibenden.

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 80 Abs. 3 NbauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
entgegen

1. entgegen der Bestimmungen des 88 4- 7 Werbeanlagen anbringt oder
2. entgegen der Bestimmungen des § 8 Standplatze fur Abfallbehalter schafft.

(2) Ordnungswidrigkeiten kénnen gemalf3 § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e von bis
zu 50.000 Euro geahndet werden.

8§ 11 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Bad Fallingbostel, den 06.10.2026

Stadt Bad Fallingbostel
Der Burgermeister

L.S.
gez.Schneider
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Anlage 2 zur Gestaltungssatzung ,,Innenstadt Bad Fallingbostel“:

Liste der ortshildpragenden Gebaude

Die Liste der ortsbhildpragenden Gebaude wurde im Prozess zur Erarbeitung des
stadtebaulichen Rahmenplanes fiir das Sanierungsgebiet ,Bad Fallingbostel-Innenstadt®
erarbeitet. Der Rat hat tiber die ortsbildpragenden Gebaude in seiner Sitzung am
11.12.2018 beschlossen.

Sie verfugen aufgrund z.B. ihres Baualters, eines besonderen Baustils oder auch ihrer
Lage und Funktion im Stadtgefiige Uber eine besondere Bedeutung fir das Orts- bzw.
Stadtbild der Innenstadt und sind daher besonders zu schitzen.

Gebéaude
(Strafe, Hausnr.)

Eingehende Begriindung des stadt- bzw. ortsbildpragenden
Charakters

Am Bahnhof 1

Ehemaliger Bahnhof, sehr hohe Bedeutung, bauhistorisch wegen
des Gebaudealters (vor 1918), baugestalterisch wegen Fachwerk,
stadtrdumlich wegen Blickfang

Bahnhofstral3e 6

Typischer eineinhalbgeschossiger Backsteinbau mit Walmdach
und grofRem Zwerchhaus, ausgepragte Fassadenzierelemente,
ehemaliges Bahnhofshotel, sehr hohe Bedeutung, bauhistorisch
wegen des Gebaudealters (vor 1918), baugestalterisch wegen
typischer Backsteinfassade mit Zierelementen und Farbanstrich,
hohe Bedeutung stadtrdumlich wegen Ecklage

BahnhofstralRe 11

Zweigeschossige Stadtvilla mit Satteldach, sehr hohe Bedeutung,
bauhistorisch wegen des Gebaudealters (vor 1918),
baugestalterisch wegen Putzfassade mit Zierelementen,
stadtraumliche Bedeutung wegen Ensemblelage

BahnhofstraRe 13

Zweigeschossige Stadtvilla mit Walmdach, sehr hohe Bedeutung,
bauhistorisch wegen des Gebaudealters (vor 1918),
baugestalterisch wegen Putz-/Backsteinfassade mit
Zierelementen (allerdings bereits verandert), hohe Bedeutung
stadtrdumlich wegen Ecklage

FreudenthalstralRe 1

Eingeschossiger Fachwerkbau mit breitem Zwerchhaus unter
Schleppgaube und Krippelwalmdach, sehr hohe Bedeutung,
bauhistorisch wegen des Gebaudealters (vor 1918),
baugestalterisch wegen Fachwerkfassade

HeinrichsstrafRe 2 und
2A

Schlichtes eineinhalbgeschossiges Gebaude mit
Krippelwalmdach und tGberhéhtem First, sehr hohe Bedeutung,
bauhistorisch wegen des Gebaudealters (vor 1918),
baugestalterisch wegen Mischung aus Backstein- und
Fachwerkfassade, stadtrdumliche Bedeutung wegen Alleinlage

HeinrichsstralRe 4 und
4A

Grol3e zweigeschossige Stadtvilla aus der Griinderzeit mit
Mansarddach, sehr hohe Bedeutung, bauhistorisch wegen des
Gebdaudealters (vor 1918), baugestalterisch wegen typischer
Putzfassade mit Zierelementen, hohe Bedeutung stadtraumlich
wegen Ecklage

Heinrichsstralle 7

Zweigeschossige Stadtvilla mit Walmdach, sehr hohe Bedeutung,
bauhistorisch wegen des Gebaudealters (vor 1918), hohe
Bedeutung baugestalterisch aber mit Verdnderungen,
stadtraumlich wegen Ecklage




HindenburgstralRe 1

Typisches eineinhalbgeschossiges Backsteingebdude mit
Satteldach und grof3em Zwerchhaus, sehr hohe Bedeutung,
bauhistorisch wegen des Gebaudealters (vor 1918),
baugestalterisch wegen Backstein mit geputzten Zierelementen,
stadtraumlich wegen Blickfang

HindenburgstralRe 4

Eingeschossiges Gebaudeensemble aus einem dlteren
(Mansarddach) und einem jingeren (Satteldach) Gebaude, hohe
Bedeutung, bauhistorisch wegen des Gebaudealters (vor 1918),
baugestalterisch wegen Putzfassade, sehr hohe Bedeutung
stadtrdumlich wegen Blickfang

Kirchplatz 6 Historisches Gasthaus an der Bohmebriicke, sehr hohe
Bedeutung, bauhistorisch wegen des Geb&audealters (vor 1918),
baugestalterisch wegen Fachwerk (vermutlich, derzeit verputzt),
stadtraumlich wegen Blickfang

Kirchplatz 8 Zweigeschossiges Fachwerkgebaude mit Satteldach, ehemaliges

Mullerhaus der Bohmemdihle, sehr hohe Bedeutung,
bauhistorisch wegen des Gebaudealters (vor 1918),
baugestalterisch wegen Fachwerkfassade, stadtraumliche
Bedeutung wegen Alleinlage

QuintunsstralRe 1

Typisches eineinhalbgeschossiges Fachwerkhaus mit Walmdach
und groRem Zwerchhaus, sehr hohe Bedeutung, bauhistorisch
wegen des Gebaudealters (vor 1918), baugestalterisch wegen
Fachwerk, stadtraumlich wegen Blickfang

QuintusstralRe 3

Eingeschossiger Fachwerkbau mit Backsteingefachen und
Krippelwalmdach, sehr hohe Bedeutung, bauhistorisch wegen
des Gebaudealters (vor 1918), baugestalterisch wegen
ursprunglicher Fachwerkfassade, stadtrdumliche Bedeutung
wegen Ensemblelage

Quintusstrale 5

Typisches eineinhalbgeschossiges Backsteinhaus mit Walmdach
und grol3em Zwerchhaus, sehr hohe Bedeutung, bauhistorisch
wegen des Gebaudealters (vermutlich vor 1918), hohe Bedeutung
baugestalterisch wegen Klinker, allerdings stark verandert

ScharnhorststraRe 2A

Kleine zweigeschossige Stadtvilla mit Walmdach, sehr hohe
Bedeutung, bauhistorisch wegen des Geb&audealters (vor 1918),
baugestalterisch wegen Putzfassade mit Zierelementen,
stadtrdumliche Bedeutung wegen Alleinlage

Vogteistral3e 3A

Hinterhaus, eineinhalbgeschossiger Putzbau mit Mansarddach,
sehr hohe Bedeutung, bauhistorisch wegen des Gebaudealters
(vor 1918), baugestalterisch wegen Putzfassade mit
Zierelementen, stadtrdumliche Bedeutung wegen Alleinlage

VogteistralRe 14A

Typisches eineinhalbgeschossiges Fachwerkhaus mit Walmdach
und grol3em Zwerchhaus, fur die Gegend ungewohnliche
Holzverschalung der Fassade, sehr hohe Bedeutung,
bauhistorisch wegen des Geb&udealters (vor 1918),
baugestalterisch wegen Fachwerk mit Holzverschalung,
stadtrdumliche Bedeutung wegen Alleinlage

Vogteistral3e 18

Haupthaus zweigeschossige Stadtvilla mit Krippelwalmdach und
groRem Zwerchhaus, ehemalige Dampfbackerei, sehr hohe
Bedeutung, bauhistorisch wegen des Gebaudealters (vor 1918),
baugestalterisch wegen Putz-/Fachwerkfassade, hohe Bedeutung
stadtraumlich wegen Ecklage

Nebengebéude, eingeschossiges Gebaude mit weil3er
Klinkerfassade mit Zierelementen, vermutlich ehemaliger Stall
oder Gewerbetrakt, sehr hohe Bedeutung, bauhistorisch wegen




des Gebaudealters (vor 1918), baugestalterisch wegen
Klinkerfassade

Vogteistral3e 19

Vordergebaude, groRer zweigeschossiger Reprasentativbau mit
Walm-/Mansarddach, ehemaliger Sitz des Landrates, sehr hohe
Bedeutung, bauhistorisch wegen des Geb&udealters (vor 1918),
baugestalterisch wegen Putzfassade mit Zierelementen,
stadtrdumliche Bedeutung wegen Alleinlage

VogteistraRe 20

Grol3er, zweigeschossiger, reprasentativer Backsteinbau mit
gekreuztem Sattel-/Walmdach, sehr hohe Bedeutung,
bauhistorisch wegen des Gebaudealters (vor 1918),
baugestalterisch wegen Backsteinfassade

Vogteistral3e 23

Westlicher Geb&udeteil, typisches eineinhalbgeschossiges
Geb&ude mit Satteldach und groRem Zwerchhaus, sehr hohe
Bedeutung, bauhistorisch wegen des Gebaudealters (vor 1918),
stadtraumlich wegen Blickfang, hohe Bedeutung baugestalterisch
wegen Mischung aus Backstein- und Fachwerkfassade

Walsroder Stral3e 1

Reprasentativer zweigeschossiger Fachwerkbau mit Eckerker und
Satteldach, Teilleerstand, sehr hohe Bedeutung, bauhistorisch
wegen des Gebaudealters (vor 1918), hohe Bedeutung
baugestalterisch wegen typischem Fachwerk mit
Backsteinausfachung im Obergeschoss, stadtraumlich wegen
Ecklage

Walsroder Stral3e 3

GrolRer, zweigeschossiger Baukorper mit Walmdach, vermutlich
Fachwerk im Obergeschoss, sehr hohe Bedeutung, bauhistorisch
wegen des Gebaudealters (vor 1918), hohe Bedeutung
baugestalterisch wegen verkleideter Fachwerkfassade

Walsroder Stral3e 4

GrolRRes zweigeschossiges Doppelhaus mit Satteldach, sehr hohe
Bedeutung, bauhistorisch wegen des Gebaudealters (vor 1918),
stadtraumlich wegen Blickfang, baugestalterische Bedeutung
Backsteinfassade mit Rudimenten von Zierelementen

Walsroder Stral3e 6

Haupthaus einer landwirtschaftlichen Hofanlage, eingeschossiges
Wohn-/Wirtschaftsgebaude von beeindruckender GroRRe, sehr
hohe Bedeutung, bauhistorisch wegen des Gebaudealters (vor
1918), baugestalterisch wegen Fachwerk, stadtraumlich wegen
Blickfang




